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1 - PREMESSA 

 

1.1 - Introduzione generale 

 

Il presente Piano Attuativo si configura dalla possibilità di trasferire la capacità edificatoria 

generata dalle aree di proprietà dei soggetti Attuatori localizzate al “Castello”, definite e 

classificate dal Piano di Governo del Territorio vigente, di filtro ambientale e corridoi ecologici 

urbani, con vincolo di in edificabilità (art. 17.2.4 N.T.A.). 

Queste aree, possono essere acquisite all’uso pubblico da parte del Comune di Arosio, con 

l’obbligo del trasferimento della capacità insediativa da esse generata corrispondente a ITE = 

0,15 mq./mq. e non utilizzabile in loco, in altra area appositamente individuata dal Documento 

di Piano allegato alla variante al Piano Urbanistico vigente ed identificata nella scheda 

d’ambito di trasformazione e di riqualificazione urbana “AT5 - Via Don Sirtori”. 

I Soggetti promotori del presente Piano Attuativo, “AT5 - Via Don Sirtori” in Variante 

Comparto “A”, sono i Signori: 

Agnelli Ezio nato a Como il 06.08.1954 residente a Carugo (CO) in Via delle Ginestre , 19  

c.f. GNLZEI54M06C933B,  

Riva Giuseppina nata a Giussano (MB) il 27.05.1954, ivi residente in Via A. da Giussano, 106, 

c.f. RVIGPP54E67E063J, 

Crippa Anna Francesca nata a Milano MI) il 27.01.1941 e residente in Arosio (CO) Via M. 

Buonarroti, 5 c.f. CRPNFR41A67F205V, 

Crippa Enrica nata a Barzanò (LC) il 22.11.1942  e residente in Arosio (CO) Via G. Oberdan, 

47/C c.f. CRPNRC42S62A686Q, 

Crippa Maria Luisa nata a Barzanò (LC) il 21.10.1948 e residente in Brescia (BS) Via C. 

Pisacane, 9 c.f. CRPMLS48R61A686Y, 

Crippa Antonio nato a Barzanò (LC) il 22.05.1953 e residente in Arosio (CO) Via M. 

Buonarroti, 5 c.f. CRPNTN53E22A686F, 

Crippa Aurelio nato a Barzanò (LC) il 29.12.1945 e residente in Lurago d’Erba (CO) Via 

Bruno Colombo, 9 c.f. CRPRLA45T29A686F, 

 

1.2 - Introduzione territoriale  

 

Il Comune di Arosio appartiene alla fascia collinare, avente un elevato grado di visibilità in 

quanto è tra i primi scenari che appaiono a chi percorre le direttrici pedemontane, stradali o 

ferroviarie, confina a Nord con il Comune di Inverigo, ad Est con il Comune di Inverigo ed il 

Comune di Giussano, a Sud e ad Ovest con il Comune di Carugo. 

Nel territorio comunale sono rilevabili tre diverse caratterizzazioni morfologico - 

paesaggistiche:  i colli morenici, la zona di raccordo tra i colli, le aree pianeggianti. 

L'ambiente urbano è caratterizzato da un tessuto quasi uniforme di costruzioni residenziali, 

artigianali ed industriali anche se, di tipo frammentato.  

Il tessuto insediativo è definito dalla commistione tra insediamenti produttivi e residenziali a 

bassa densità, tipico delle realtà locali e dalla suddivisione del territorio urbanizzato in diversi 

ambiti, generata dalla presenza dei tracciati della viabilità extraurbana come la SP 41-Vallassina 

e la linea ferroviaria Milano-Asso in direzione Nord-Sud e la SP 32-Novedratese, in direzione 

Est-Ovest. 

L'ambito oggetto del Piano Attuativo proposto è ubicato in Via Don Sirtori, angolo Via dei 

Prati, su aree che sono di proprietà del Comune di Arosio, situato in un’area periferica rispetto 

al centro storico del paese, nella zona d'espansione ad Est del centro, confinante con il Comune 

di Inverigo e con il Parco Valle del Lambro.  

 



Lo stesso risulta facilmente accessibile dalla Via Don Sirtori, che si dirama dalla SP 41 - 

Vallassina, direttamente affacciato sulla Valle del Lambro, lungo il quale sarà disposto 

l'edificato per funzioni residenziali previste dal Comparto “A” ed il suo utilizzo contribuirà al 

completamento del quartiere esistente. 

 

 

 

 



 

 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 



 

 



 

 



1.3 - Indirizzi progettuali del PGT 

 

Lo strumento urbanistico generale a cui fa riferimento il Piano Attuativo è Il Piano di Governo 

del Territorio del Comune di Arosio approvato con deliberazione di C.C. n° 35 del 18.12.2010 e 

successiva variante n.1 approvata con delibera di C.C. n.1 del 08.02.2017.  

L'ambito di Piano Attuativo è contemplato, descritto e normato dal Documento di Piano allegato 

alla variante parziale del  Piano di Governo del Territorio e meglio descritto nella scheda, 

Ambiti di Trasformazione e di Riqualificazione urbana “AT5 - Via Don Sirtori”. 

L'ambito “AT5 - Via Don Sirtori” è destinato ad accogliere la capacità edificatoria per funzioni 

residenziali generata dalle aree per servizi pubblici e di interesse ambientale definite dal Piano 

dei Servizi e dal Piano delle Regole e la scheda contiene gli indici urbanistici di riferimento e gli 

indirizzi progettuali per la localizzazione delle opere di urbanizzazione e di filtro ambientale da 

realizzarsi nelle aree in esso ricomprese, costituite dai terreni che si affacciano sulla pubblica 

Via Don Sirtori e sulla Via dei Prati. 

Il P. A. non è inserito in aree vincolate a parco o riserve istituite con leggi statali o regionali.  

Come detto, l’ambito è destinato ad accogliere la capacità insediativa per funzioni residenziali 

generata dalla trasposizione delle aree individuate al “Castello”, definite e classificate dal Piano 

di Governo del Territorio vigente, di filtro ambientale e corridoi ecologici urbani, con vincolo 

di inedificabilità (art. 17.2.4 N.T.A.), con la possibilità di trasferire nell’ambito “AT5 – Via don 

Sirtori” una Superficie Lorda di Pavimento complessiva pari a MQ. 4.497,00, da distribuire su 

di una Superficie Territoriale pari a complessivi MQ. 6.424,00. 

Considerato che, da una attenta analisi progettuale si è riscontrato che le aree individuate dal 

Documento di Piano per il trasferimento della capacità edificatoria, non risultano sufficienti ad 

accogliere ed a distribuire al loro interno in modo omogeneo ed armonioso la possibilità 

edificatoria spettante, oltre a rendere difficoltosa la dotazione minima degli spazi a verde e 

parcheggi di uso pubblico previsti in cessione, viene proposto dai soggetti Attuatori di estendere 

e ricomprendere all’interno della perimetrazione d’ambito, la contigua area libera di proprietà 

Comunale, contraddistinta al catasto terreni con la particella 2783 del foglio 6. 

L’inserimento di quest’area nell’ambito di trasferimento, ha determinato l’aumento della 

Superficie Territoriale complessiva rilevata, pari a MQ. 8.659,00, come evidenziato 

nell’elaborato grafico allegato Tavola n° 3 - Rilievo superficie di P.A., Individuazione ambito di 

intervento, all’interno della quale, in sede progettuale, si è potuto meglio proporzionare e 

distribuire la capacità insediativa complessiva che l’ambito potrà recepire, pari a MQ. 4.497,00 

di SLP, come indicato nella tabella seguente:    

 



Il Piano Attuativo allegato propone l'individuazione di un sub ambito, denominato Comparto 

“A”, sul quale si prevede di trasferire la capacità edificatoria generata dalle aree di proprietà dei 

soggetti Attuatori collocate al “Castello”, pari a MQ. 1.346,00 di SLP.  

Inoltre, ai soli fini di una previsione generale, si propone l’inserimento e la distribuzione della 

rimanente capacità insediativa complessiva (MQ. 3.151,00 di SLP), nei Comparti “B” e “C”, 

che si intendono esclusi dal presente Piano Attuativo (vedi Tavola n° 7). 

L’area individuata a ricevere la possibilità edificatoria in capo ai proponenti e contraddistinta 

nel Comparto “A” della proposta di Piano Attuativo, comprende il lotto di terreno posto sul lato 

a Nord, prospiciente la pubblica Via Don Sirtori, così come risulta perimetrato ed individuato 

negli allegati elaborati grafici progettuali, contraddistinto al catasto terreni al foglio 06, 

particella 2787, per l’intera superficie rilevata pari a MQ. 2535,00, oltre a piccola parte di area 

della particella 2783, pari a MQ. 57,00, per una superficie complessiva, spettante al Comparto 

“A”, pari a MQ. 2592,00. 

 

1.4 - Vincoli Paesaggistici  

 

Per quanto riguarda i vincoli paesaggistici previsti dal Piano urbanistico, riportati negli elaborati  

del Piano delle Regole, Tavola NT 3 – Classi di sensibilità paesaggistica, la zona è classificata 

come area a sensibilità molto elevata, definita dall’art.41 delle Norme Tecniche del P. di R. 

L'ubicazione e l'altimetria dell’area oggetto di intervento, non comporta nessun occultamento di 

visuali rilevanti o d’interferenza con luoghi simbolici attribuiti dalla comunità locale, risultando 

essere area di frangia inedificata esterna al tessuto consolidato, posta ai margini dello stesso ed 

utile alla qualificazione del rapporto paesistico tra le aree urbane consolidate e le aree agricole. 

Quest’area si affaccia su fabbricati esistenti di tipo residenziale, edificati negli anni ottanta con 

precedente lottizzazione ed il nuovo intervento proposto, sarà il naturale completamento del 

tessuto residenziale edificato. 

Per la valutazione del progetto architettonico sotto l'aspetto paesaggistico si rimanda alla 

progettazione definitiva che verrà redatta successivamente all'approvazione ed alla stipula della 

Convenzione del Piano Attuativo. 

 

2 – AMBITO D’INTERVENTO 

 

2.1 - Descrizione dello stato di fatto ambito d’intervento Comparto “A” 
 

L'area oggetto del Piano Attuativo proposto è costituita attualmente da un lotto di terreno 

destinato a prato, individuata all'interno dall'ambito di trasformazione e riqualificazione urbana 

“AT5 – via Don Sirtori” in Variante - Comparto “A”.  

L’area è di proprietà del Comune di Arosio e risulta identificata al catasto terreni di detto 

Comune al foglio 06, particella 2787, per l’intera superficie rilevata pari a MQ. 2535,00, oltre a 

piccola parte di area della particella 2783, pari a MQ. 57,00, per una superficie complessiva, 

spettante al Comparto “A”, pari a MQ. 2592,00. 

L’intero Ambito attuativo, come previsto dalla scheda d’ambito “AT5 – via Don Sirtori” in 

Variante, è di complessivi MQ. 8.659,00 ma, per soddisfare la capacità edificatoria spettante ai 

soggetti  promotori  del  P. A. Comparto “A”, ne verranno utilizzati MQ. 2.592,00 (esattamente 

l’intera particella 2787e piccola parte della particella 2783).  

Le quote di campagna rilevate, lungo l’asse Nord-Sud, evidenziano un dislivello iniziale di circa 

ml. 2,20  e finale  di circa ml. 0,70, tra la quota della pubblica via Don Sirtori ed il piano di  

campagna, sul quale sono presenti dei filari di alberi di filtro ambientale con le abitazioni 

esistenti. L'accesso al lotto avviene dalla Via Don Sirtori e prosegue lungo via dei Prati, strada 



con terminale a fondo chiuso. Nell'area circostante sono presenti edifici residenziali con 

tipologia unifamiliare. 

 

2.2 - Edificabilità spettante in funzione delle aree al “Castello”  

 

Le aree al “Castello”, costituiscono una sorta di polmone verde per il vecchio nucleo, si 

sviluppano tra le pubbliche via Manzoni e via Piave e sono collocate su una collina al centro del 

paese di Arosio, dalla quale è possibile ammirare una vista panoramica del paesaggio naturale. 

Esse sono caratterizzate da una porzione a prato prevalentemente pianeggiante in fregio alla via 

Manzoni, attraversata da elettrodotto di alta tensione sulla direttrice est/ovest, mentre la restante 

superficie risulta scoscesa, contraddistinta da una porzione di bosco e da una restante porzione 

piantumata con alberi autoctoni collocati singolarmente o in gruppi che conservano il carattere 

tipico dell'area della Brianza, così come la recinzione esistente costituita da un muro a secco che 

delimita la proprietà con la via Piave, rientra tra le tipiche caratteristiche costruttive locali. 

Constatata la volontà dell’Amministrazione Comunale di Arosio di mantenere prioritariamente 

un cannocchiale ottico, che permetta un’ampia visibilità del territorio lungo la direttrice 

nord/sud, volontà recepita nella stesura del Piano di Governo del Territorio anche da pare della 

Amministrazione Provinciale di Como, il professionista incaricato della redazione del Piano 

Urbanistico, ha predisposto su dette aree un vincolo di inedificabilità, mantenendo comunque, 

un  indice di edificabilità,  con l’obbligo di trasferimento della capacità insediativa su aree 

appositamente individuate nel Documento di Piano allegato alla variante del Piano di Governo 

del Territorio ed identificate nella Scheda d’Ambito, di trasformazione e di riqualificazione, 

“AT5 di Via Don Sirtori”. Inoltre, le aree al “Castello”, sono classificate in ambito “C” – 

classe 4, di filtro ambientale e corridoi ecologici urbani, definite dall’art. 17.2.4 - N.T.A., di 

valenza ecologico-ambientale e possono essere acquisite all’uso pubblico, da parte del Comune 

di Arosio, mediante convenzione da trascrivere nei pubblici registri immobiliari, con la quale, 

può essere autorizzato il trasferimento della capacità edificatoria assegnata, ma non utilizzabili 

sul posto e corrispondente a ITE = 0,15 mq./mq., negli ambiti consolidati e di trasformazione.  

 

 



 

 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 
 

 

 

 

 



 

 

 



 
I soggetti promotori del presente Piano Attuativo sono attualmente proprietari delle aree site nel 

Comune di Arosio per una superficie rilevata totale di MQ. 8.975,00, collocate nell'area del 

“Castello” e rispettivamente contraddistinte al catasto terreni come segue: 

 

i Signori Crippa Maria Luisa, Crippa Enrica, Crippa Anna Francesca, Crippa Antonio, 

Crippa Aurelio, sono proprietari ognuno per la propria quota indivisa,   

Foglio 09, particella   319 - di are 39.80, quota possesso 1/1 - sup. rilevata MQ. 4.463,00; 

Foglio 09, particella 1312 - di are 29.20, quota possesso 2/3 - sup. rilevata  MQ. 1.928,00; 

per una superficie totale rilevata di MQ. 6.391,00 (vedi Tavola n° 2A); 

i Signori Riva Giuseppina, Agnelli Ezio, sono proprietari ognuno per la propria quota indivisa,  

Foglio 09, particella 2746 - di are   8.55, quota possesso 1/1, oltre a 

Foglio 09, particella 2805 - di are   8.04, quota possesso 1/1 - sup. rilevata MQ. 1.620,00; 

Foglio 09, particella 1312 - di are 29.20, quota possesso 1/3 - sup. rilevata MQ.    964,00; 

per una superficie totale rilevata di MQ. 2.584,00 (vedi Tavola n° 2A); 

che comporta, una superficie complessiva delle aree di proprietà collocate al “Castello” pari a MQ. 

8.975,00, con la possibilità di trasferire la capacità edificatoria sviluppata da queste aree, 

nell’Ambito “AT5 - via Don Sirtori” - in Variante, Comparto “A”. 



3 – PROGETTO 

 

3.1 - Contenuti del progetto architettonico  

 
Il Piano Attuativo propone la suddivisione della volumetria edificatoria, derivante dalla 

superficie lorda di pavimento spettante ai soggetti Attuatori dal trasferimento delle aree di 

proprietà al “Castello”, in un complesso immobiliare composto da due edifici residenziali 

distinti, collocati nelle aree individuate nel Comparto “A”. 

 

I due fabbricati sviluppano complessivamente le seguenti caratteristiche planivolumetriche: 

- superficie territoriale del Comparto “A”   MQ. 2.592,00; 

- superficie fondiaria del Comparto “A”     MQ. 1.951,00;  

- superficie lorda di pavimento spettante     MQ. 1.346,00; 

- volumetria edificabile spettante                 MC. 4.038,00; 

- superficie coperta spettante                       MQ.    780,00; 

- Altezza massima dei nuovi edifici             3 Piani fuori terra; 

 

Gli edifici si svilupperanno su tre piani fuori terra oltre ad un piano interrato adibito ad 

autorimesse private e locali accessori, saranno composte da otto unità abitative per singolo 

fabbricato, con vano scala ed ascensore per il collegamento verticale e per gli ingressi alle unità 

abitative. 

Le facciate degli edifici saranno finite in parte con intonaco completo al civile e tinteggiatura al 

quarzo nei colori “chiari”, parte con pietra naturale di cava tipo “Ceppo” squadrata e/o 

similare;  la copertura sarà realizzata con lastre in alluminio grecato coibentato oppure con 

tegole in pasta di cemento colore antracite, canali e pluviali in lamiera preverniciata. 

I serramenti saranno in alluminio colore “bianco” con vetrocamera a basso emissivo ed 

avvolgibili in alluminio coibentato colore “grigio”.  

I parapetti dei terrazzi saranno in vetro trasparente stratificato, le soglie ed i davanzali saranno 

in pietra naturale.  

I cancelli carrai, cancelli pedonali e la recinzione fronteggianti gli spazi pubblici, saranno in 

ferro a disegno semplice, il muretto di recinzione verrà realizzata in c.a. intonacato, con altezza 

variabile da ml. 1,20 a ml. 0,50 in fregio alla via Don Sirtori, altezza massima ml. 0,50 sugli 

altri confini. 

I percorsi pedonali interni verranno pavimentati con masselli autobloccanti e gli spazi a giardino 

verranno sistemati a prato con messa a dimora di siepi tipo “gelsomino” e piantumazione di 

essenze autoctone possibilmente recuperate tra quelle esistenti in sito. 

Gli edifici dovranno rispettare le normative vigenti in materia di sostenibilità ambientale, fonti 

rinnovabili e risparmio energetico, con la realizzazione di impianti fotovoltaici, impianti solari-

termici e l’utilizzo di pompe di calore per riscaldamento e raffrescamento degli ambienti. 

Considerata la conformazione del terreno e le sue caratteristiche naturali, la costruzione dei 

nuovi fabbricati, non prevederà eccessivi movimenti di terra in quanto si manterranno le quote 

naturali esistenti. 

All’interno del Piano Attuativo, sono ammesse modifiche planivolumetriche senza preventiva 

variante, ai sensi dell’art. 14, comma 12, della Legge Regionale 11.03.2005 n° 12. 

Inoltre, la proposta planivolumetrica e dei profili regolatori dei nuovi edifici residenziali, come 

indicata negli elaborati grafici allegati al Piano Attuativo, Comparto “A”, è puramente 

indicativa e non vincolante ai fini del rilascio delle autorizzazioni comunali. 

Le aree a parcheggio privato, di cui alla Legge 24.03.1989 n° 122, saranno localizzate in sede di 

progetto esecutivo dei singoli lotti. 

 



Sarà facoltà dei soggetti Attuatori e dei professionisti incaricati, valutare e definire il progetto 

architettonico, successivamente all'approvazione ed alla stipula della Convenzione di Piano 

Attuativo, con la possibilità di valutare volumi e forma del progetto, nonché la tipologia dei 

materiali di facciata da utilizzare. 

 
 

3.2 - Verifica degli standards:  area a verde e parcheggi di uso pubblico 

 

L’ambito del Piano Attuativo - Comparto “A”, destinato ad accogliere la capacità insediativa 

generata dalle aree al “Castello”, definite di interesse ambientale e per servizi pubblici dal 

Piano dei Servizi e dal Piano delle Regole e di proprietà dei soggetti Attuatori, propone 

l’individuazione della possibilità edificatoria di spettanza, attraverso la realizzazione di un 

complesso immobiliare composto da due edifici residenziali speculari, di tre piani fuori terra. 

Contestualmente alla realizzazione dell'intervento edilizio, nel rispetto dei parametri urbanistici 

e delle indicazioni vincolanti dettate dalla scheda d’ambito “AT5 – via Don Sirtori” ed allegata 

al Documento di Piano del P.G.T. vigente, il progetto prevede la cessione delle aree per il 

soddisfacimento degli standard urbanistici da destinare a verde pubblico, nuovi percorsi 

pedonali ed a parcheggi pubblici, oltre alle aree previste per l’allargamento della sede stradale 

della pubblica via dei Prati.  

Lo Schema di Convenzione prevede la cessione delle aree necessarie alla realizzazione degli 

standard urbanistici da destinare a verde pubblico di filtro ambientale, localizzata dalla scheda 

d’ambito di indirizzo progettuale, in fregio alla pubblica via dei Prati ed interesserà una 

superficie pari a MQ. 341,00. 

L’area da destinare ai parcheggi pubblici è stata localizzata, come da previsioni, parallelamente 

alla pubblica via Don Sirtori, con posizionamento di numero quindici posti auto, di cui due per 

persone diversamente abili, realizzati a “pettine” rispetto alla viabilità ed interesserà una 

superficie pari a MQ. 272,00. 

Lungo la stessa direttrice è prevista la realizzazione del nuovo marciapiede, con larghezza pari a 

ml. 1,50, il quale servirà per il collegamento pedonale tra la via dei Prati e la via Don Sirtori. 

   



La sede stradale della pubblica via dei Prati, attualmente della larghezza di ml. 4,30, verrà 

allargata a ml. 6,00, per consentire un più agevole doppio senso di marcia ed interesserà una 

superficie in cessione pari a MQ. 64,00. 

Complessivamente verranno cedute aree per la realizzazione degli standard urbanistici da 

destinare a verde pubblico di filtro ambientale, percorsi pedonali, parcheggi di uso pubblico ed 

allargamenti stradali, per una superficie complessiva localizzata pari a MQ. 677,00, maggiore di 

quella richiesta e spettante al Comparto “A”, pari a MQ. 641,00.     

 

3.3 - Progetto realizzazione area a verde, parcheggi di uso pubblico ed   

        allargamento stradale via dei Prati 

 

Il progetto di sistemazione dell’area a verde pubblico, ha l’obiettivo di rispettare gli indirizzi 

progettuali dettati dalla scheda d’ambito, con la realizzazione di un parco di filtro ambientale, 

affacciato sulla Valle del Lambro e fruibile con un percorso pedonale che lo attraversa in senso 

longitudinale. 

A completamento delle opere di urbanizzazione in progetto, a totale carico dei proponenti il 

P.A. Comparto “A”, lungo tutto il fronte della pubblica via dei Prati compreso nell’ambito 

attuativo AT5, verranno realizzati numero nove parcheggi di uso pubblico, posizionati in senso 

longitudinale alla viabilità. 

Inoltre, la carreggiata stradale esistente, attualmente della larghezza di ml. 4,30, verrà ampliata 

di ml. 1,70, in modo da ottenere un calibro stradale in progetto pari a ml. 6,00.   

L'intervento, interesserà una superficie di circa MQ. 700,00 e prevederà l’esecuzione delle 

seguenti opere: 

– sistemazione a prato degli spazi e messa a dimora di essenze arboree; 

– realizzazione percorso pedonale; 

– realizzazione di arredo urbano (panchine e cestini); 

– realizzazione parcheggi di uso pubblico; 

– realizzazione allargamento stradale; 

L’area prevista a giardino, sarà costituita da terreno naturale drenante con finitura a prato. 

All'interno dell'area verranno messe a dimora, le piante attualmente presenti sul terreno.  

Internamente all'area verde sarà creato un percorso pedonale di collegamento, della larghezza di 

ml. 1,50, complanare con il piano di campagna, finitura del piano di calpestio realizzato con 

asfalto addizionato con polveri cementizie di colore “amaranto”. 

Per gli spazi di sosta e di contemplazione è stato selezionato un modello di panchina dotato di 

schienale in grado di garantire un adeguato profilo ergonomico; la seduta e lo schienale sono 

costituiti da listoni di legno disposti in modo da garantire che sia solo il legno a contatto con il 

corpo mitigando la percezione del caldo in estate e del freddo in inverno. 

L’area a verde verrà attrezzata con cestini porta rifiuti in acciaio, posizionati ai lati del parco.  

I parcheggi di uso pubblico verranno posizionati in senso longitudinale alla viabilità esistente. 

La carreggiata stradale verrà allargata a ml. 6,00. 

 

4 – STIMA delle OPERE da realizzare a SCOMPUTO degli oneri 

 
I soggetti proponenti il P.A. individuato in ambito “AT5 - via Don Sirtori”, in Variante - 

Comparto “A”, intendono procedere, in fase di attuazione del Piano, alla realizzazione diretta 

delle opere di urbanizzazione ed alla sistemazione delle aree a standards in cessione gratuita, a 

totale scomputo degli oneri di Urbanizzazione Primaria e Secondaria. 

A tal fine si è provveduto alla progettazione di massima delle opere necessarie a fornire un 

quadro complessivo e coerente degli obiettivi progettuali, che si allega per schemi e formulare 

una stima sommaria dei costi di realizzazione. 



Per la esatta definizione dell’intervento, ai fini progettuali ed economici, si rimanda alla 

successiva progettazione esecutiva in fase di attuazione del Piano Attuativo, Comparto “A”. 

Le opere  di  urbanizzazione  primaria e secondaria previste a scomputo degli oneri sono le  

seguenti: 

 

  A – Allargamento sede stradale della pubblica Via dei Prati e realizzazione parcheggi di uso  

        pubblico;  

 

 B – Realizzazione area a verde e marciapiede di uso pubblico in fregio alla Via dei Prati; 

 

 C – Formazione delle aree a parcheggio e marciapiede di uso pubblico, in fregio alla  

       pubblica Via Don Sirtori; 

 

 D – Adeguamento della rete di pubblica illuminazione; 

 

 E – Spese tecniche di progettazione e direzione lavori per la realizzazione delle opere di   

       urbanizzazione ed oneri per la sicurezza del cantiere; 

 

Successivamente vengono elencati, singolarmente e sinteticamente, tutti gli interventi necessari 

alla realizzazione delle opere di U.1^ e U.2^ ed alla sistemazioni delle aree in cessione previsti 

dal Piano Attuativo, Comparto “A”. 

 

I costi di attuazione sono stati determinati applicando alle voci di progetto i prezzi medi di 

mercato indicati nel Listino dei prezzi informativi delle opere edili C.C.I.A. di Milano, anno 

2018; si rinvia per la definizione analitica e precisa dei costi di intervento al relativo Computo 

metrico estimativo da effettuarsi in sede di progettazione esecutiva. 
 

I soggetti Attuatori del P.A. “AT5 - Via Don Sirtori” in Variante – Comparto “A”, restano 

comunque impegnati alla realizzazione di tutti gli interventi di urbanizzazione in progetto, come 

di seguito descritti, assumendosi gli oneri di eventuali maggiori costi dovuti sia all’aumento dei 

prezzi che alle definizioni delle opere in fase di progettazione esecutiva. 

 

Il costo complessivo degli interventi di U.1^ e U.2^ da realizzare e delle sistemazioni delle aree 

in cessione previsti dal Piano Attuativo, Comparto “A”, ammonta ad Euro 127.329,50, come di 

seguito determinato. 

 

L’applicazione degli oneri di U.1^ e U.2^ vigenti nel Comune di AROSIO, come da prospetto 

allegato “B” alla D.G.C. n° 18 del 22.02.2011, per gli interventi residenziali in progetto, 

avrebbe comportato il pagamento dei seguenti importi: 

 

  U.1^: SLP Mq. 1.346 x Euro/mq. 40,80  = Euro    54.916,80 

  U.2^: SLP Mq. 1.346 x Euro/mq. 43,20  = Euro    58.147,20 

             TOTALE  = Euro 113.064,00 

 

Ne consegue che la realizzazione diretta a carico dei soggetti Attuatori farebbe registrare un 

vantaggio per l’Amministrazione Comunale di Arosio di Euro 14.265,50 (Euro 

Quindicimilaquindici/50), determinati come segue: 

(Euro 127.329,50 – Euro 113.064,00 = Euro 14.265,50).  



A – Allargamento  sede  stradale  della  pubblica  Via  dei  Prati  e    

       realizzazione parcheggi di uso pubblico 

 
 

a) Scavo di sbancamento per apertura di cassonetti 

stradali e formazione sottofondo drenante 

eseguito con mezzi meccanici, misurato in 

sezione effettiva, incluso eventuale 

corrispettivo per diritti di discarica, profondità  

media cm. 50. 

     Compreso la rimozione dei cordoli in cls. 

esistenti, carico e trasporto dei materiali alle 

pp.dd.  Mc.165,00 x euro/mc. 17,50 = euro   2.887,50 
 

b) Fornitura, stesa e cilindratura con rullo di peso 

adeguato di misto inerte a granulometria 

stabilizzata per formazione di sottofondi, 

misurato in opera, sp. cm. 30.   Mc.  95,00 x euro/mc. 26,50 = euro    2.517,50 

 

c) Formazione di fondazione stradale in 

conglomerato bituminoso sabbio/ghiaioso in 

tout-venant, compresi materiali stendimento 

con vibrofinitrice e rullatura con peso adeguato, 

spandimento di emulsione bituminosa, spessore 

finito cm. 10 (aumento 40% superfici inf. Mq. 1.000).     Mq. 315,00 x euro/mq. 18,00 = euro   5.670,00 

 

d) Fornitura in opera di cordoli retti, in cls 

vibrocompresso a vista, dimensioni sp. cm. 10, 

h.cm. 25, posati su sottofondo in cls magro. 

Compreso onere di rinfianco interno in cls. 

sigillatura dei giunti ed ogni altro onere.      Ml.   74,00 x euro/ml. 29,00 = euro   2.146,00 

 

e) Fornitura in opera di cordoli curvi, in cls 

vibrocompresso a vista, dimensioni sp. cm. 10, 

h.cm. 25, posati su sottofondo in cls magro. 

Compreso onere di rinfianco interno in cls. 

sigillatura dei giunti ed ogni altro onere.      Ml.     9,00 x euro/ml. 35,00 = euro     315,00 

 

f) Formazione tappeto di usura in conglomerato 

bituminoso confezionato con graniglia e sabbia, 

compresi i materiali, stesura, rullatura ed ogni 

altro onere. Tappeto di usura con spessore finito 

di mm. 30, pezzatura fino a mm. 6, per 

carreggiata stradale e parcheggi.                          Mq. 595,00 x euro/mq. 10,00 = euro   5.950,00 

 

g) Fornitura di segnaletica orizzontale per 

delimitazione asse stradale e delimitazione della 

carreggiata, eseguita con vernice bianca. 

Compresa cancellatura della segnaletica 

orizzontale esistente, con l’utilizzo di speciale 

fresatrice per l’abrasione completa della patina 

di vernice   Ml. 275,00 x euro/ml.    4,50 = euro   1.237,50 

 

 

Totale opere di realizzazione sede stradale e parcheggi Via dei Prati         euro  20.723,50 

 

  



B  – Realizzazione area a verde e marciapiede di uso pubblico in fregio  

       alla pubblica Via dei Prati. 

 

 
a) Estirpazione delle alberature esistenti di media 

grandezza con utilizzo di macchina operatrice 

ed attrezzatura necessaria allo sradicamento e 

la conservazione in zolla e creazione della 

successiva buca adatta a ricevere la pianta, per 

la realizzazione del vialetto pedonale ed il 

posizionamento dell’arredo urbano nell’area 

destinata al verde pubblico, ogni altro onere 

compreso. n.      13,00 x euro/mc.160,00  = euro  2.080,00 

 
b) Fornitura e messa a dimora delle essenze 

arboree attualmente esistenti sul terreno, 

precedentemente estirpate, incluse tutte le 

operazioni che consentano il loro 

ricollocamento ed il perfetto attecchimento 

della pianta.   

       Essenze: in varietà esistenti n.     12,00 x euro/cad.210,00  = euro  2.520,00 

 
c) Scarifica del terreno costipato per uno spessore 

medio di cm. 20, eseguito mediante l’utilizzo 

di mezzo meccanico, compreso il carico ed il 

trasporto del materiale di risulta nell’ambito 

del cantiere. H. media 20 cm. Mc.  98,00 x euro/mc.  16,00  = euro  1.568,00 

 
d) Fornitura, stesura e modellazione meccanica di 

terreno di coltivo, per formazione spazi a 

verde, compreso onere di trasporto dello stesso 

ed ogni altro onere. H. media 20 cm. Mc. 90,00 x euro/mc.   30,00 = euro  2.700,00 

 

e) Formazione di prato, comprese tutte le 

operazioni di preparazione, quali  

concimazione, vangatura, rastrellatura, 

seminagione, rullatura, innaffiatura, ogni altro 

onere compreso. Mq.385,00 x euro/mq.  11,00 = euro  4.235,00 

 

f) Scavo di sbancamento a sezione ristretta, per 

formazione sottofondo drenante eseguito con 

mezzi meccanici, misurato in sezione effettiva, 

incluso eventuale corrispettivo per diritti di 

discarica. prof. media cm. 30. Mc.  39,00 x euro/mc.  21,00 = euro     819,00 
 

g) Fornitura, stesa e cilindratura con rullo di peso 

adeguato di misto inerte a granulometria 

stabilizzata per formazione di sottofondi, 

misurato in opera, sp. cm. 20.   Mc.  25,00 x euro/mc.  26,50 = euro      662,50 

 

h) Formazione di sottofondo in cls. resistenza 

C25/30 - XC2, armato con rete elettrosaldata 

maglia cm.20xcm.20 diam. 6 mm., percorso 

pedonale. Spessore finito cm. 15. Mq.  99,00 x euro/mq.  28,00 = euro  2.772,00 

 

 

 



i) Formazione tappeto di usura in conglomerato 

bituminoso confezionato con graniglia e 

sabbia, compresi i materiali, stesura, rullatura 

ed ogni altro onere. Tappeto di usura con 

spessore finito di mm. 30, addizzionato con 

polveri cementizie di  colore  “amaranto”, su 

percorso pedonale. Mq.  99,00 x euro/mq. 12,00 = euro  1.188,00 

 

j) Fornitura in opera di cordoli retti, in cls 

vibrocompresso a vista, dimensioni sp. cm. 10, 

h.cm. 15, posati su sottofondo in cls magro. 

Compreso onere di rinfianco interno in cls. 

sigillatura dei giunti ed ogni altro onere, su 

percorso pedonale       Ml. 146,00 x euro/ml.  29,00 = euro  4.234,00 

 

k) Fornitura di panchine, realizzate con struttura 

in ghisa, seduta e schienale in doghe di legno. 

Incluso ogni altro onere per il corretto 

alloggiamento, comprendenti opere di scavo, 

fondazione, getto di cls. n.       4,00 x euro/cad.1.080,00 = euro  4.320,00 
 

l) Fornitura e posa in opera di cestini cilindrici, 

in ferro preverniciato, con anello reggi sacco. 

Comprensivo di opere di scavo, fondazione, 

getto di cls. adeguati ed ogni altro onere per il 

corretto alloggiamento. n.        2,00 x euro/cad.  150,00  = euro     300,00 
 

 

Totale opere di realizzazione area a verde e marciapiede                          euro  27.398,50 



C – Formazione delle aree a parcheggio e marciapiede di uso pubblico        

        in fregio alla pubblica Via Don Sirtori. 

 
 

a) Demolizione del marciapiede esistente  

effettuato con mezzo meccanico, compreso il 

sottofondo in massetto di cls., i cordoli 

esistenti, eseguito con mezzi meccanici e 

rifinito a mano, fino ad una profondità di cm. 

30, compreso carico e trasporto dei materiali 

di risulta alle pp.dd., compresi oneri di 

discarica. Mq. 79,00 x euro/mq. 34,00 = euro   2.686,00 

 

b) Scavo di sbancamento di terreno di qualsisi 

natura, eseguito a macchina fino alla 

profondità di ml. 2,50, per formazione 

parcheggi e marciapiede, misurato in sezione 

effettiva, compreso carico e trasporto dei 

materiali di risulta alle pp.dd., compresi oneri 

di discarica. Mc.530,00 x euro/mc. 16,50 = euro   8.745,00 
 

c) Fornitura, stesa e cilindratura con rullo di peso 

adeguato di misto inerte a granulometria 

stabilizzata per formazione di sottofondi, 

misurato in opera, sp. cm. 30.   Mc.115,00 x euro/mc. 26,50 = euro   3.047,50 

 

d) Formazione di fondazione stradale in 

conglomerato bituminoso sabbio/ghiaioso in 

tout-venant, compresi materiali stendimento 

con vibrofinitrice e rullatura con peso 

adeguato, spandimento emulsione bituminosa, 

sp. finito cm.10 (aumento 40% sup. inf. Mq. 1.000).  Mq.378,00 x euro/mq. 18,00 = euro  6.804,00 

 

e) Fornitura in opera di cordoli retti, in cls 

vibrocompresso a vista, dimensioni sp. cm. 

10, h.cm. 25, posati su sottofondo in cls 

magro. Compreso onere di rinfianco interno in 

cls. sigillatura dei giunti ed ogni altro onere. Ml.  90,00 x euro/ml. 29,00 = euro  2.610,00 

 

f) Fornitura in opera di cordoli curvi, in cls 

vibrocompresso a vista, dimensioni sp. cm. 

15, h.cm. 25, posati su sottofondo in cls 

magro. Compreso onere di rinfianco interno in 

cls. sigillatura dei giunti ed ogni altro onere. Ml.    6,00 x euro/ml.  35,00 = euro    210,00 

 

g) Formazione di sottofondo in cls. resistenza 

C25/30 - XC2, armato con rete elettrosaldata 

maglia cm.20xcm.20 diam. 6 mm., per 

marciapiede ed accessi carrai. Spessore finito 

cm.15. Mq.  95,00 x euro/mq. 28,00  = euro  2.660,00 

 

h) Rimozione di pavimentazione stradale della 

pubblica Via Don Sirtori, a mezzo di speciali 

macchine  fresatrici,  per  spessore medio di  

mm. 30,   compreso  carico,   trasporto   del  

materiale  di  risulta  alle  pp.dd. ed oneri di  



discarica;  pulizia della zona di intervento con 

la rifilatura di tutti i chiusini e quant'altro 

presente nella carreggiata. Mq.460,00 x euro/mq.  3,50  = euro   1.610,00 

 

i) Formazione tappeto di usura in conglomerato 

bituminoso confezionato con graniglia e 

sabbia, compresi i materiali, stesura, rullatura 

spandimento di emulsione bituminosa ed ogni 

altro onere. Tappeto di usura con sp. finito di 

mm.30, pezzatura fino a mm. 6, per strada e 

marciapiede. Mq.860,00 x euro/mq. 10,00 = euro  8.600,00 

 

j) Formazione di scivoli per marciapiedi, 

realizzati con posa di lastre in dimensioni 

standard di cls. vibro-compresso su sottofondo 

in cls., compreso sigillatura ed ogni altro 

onere. n.      3,00 x euro/cad.690,00  = euro  2.070,00 

 

k) Fornitura di segnaletica orizzontale per 

delimitazione asse e carreggiata stradale, 

parcheggi, zebratura, attraversamenti 

pedonali, eseguita con vernice bianca o gialla. 

Compreso onere per realizzazione parcheggio 

portatori di handicap. Ml.325,00 x euro/ml.    3,50 = euro  1.137,50 

 

l) Formazione di aiuola a delimitazione accessi 

carrai, compreso la fornitura e la stesura di 

terreno di coltivo,  con sistemazione a verde e 

messa a dimora di essenze arboree, n. 8. Mq. 22,00 x euro/mq.  95,00  = euro  2.090,00 

 

m) Fornitura in opera di cartelli stradali di 

segnalazione su palo in ferro zincato conformi 

al codice della strada, per attraversamenti 

pedonali, ogni onere incluso.   n.     2,00 x euro/cad.250,00 = euro     500,00 

 

n) Scavo di sbancamento a sezione ristretta, per 

formazione sottofondo drenante eseguito con 

mezzi meccanici, misurato in sezione effettiva, 

per formazione nuovo tratto di marciapiede su 

lato destro di via Don Sirtori, incluso eventuale 

corrispettivo per diritti di discarica. prof. 

media cm. 30. Mc.  14,00 x euro/mc.  21,00 = euro     294,00 
 

o) Fornitura, stesa e cilindratura con rullo di peso 

adeguato di misto inerte a granulometria 

stabilizzata per formazione di sottofondi, per 

formazione nuovo tratto di marciapiede su lato 

destro di via Don Sirtori, misurato in opera, 

spessore cm. 20.   Mc.    9,00 x euro/mc.  26,50 = euro      238,50 

 

p) Formazione di sottofondo in cls. resistenza 

C25/30 - XC2, armato con rete elettrosaldata 

maglia cm.20xcm.20 diam. 6 mm., per 

formazione nuovo tratto di marciapiede su lato 

destro di via Don Sirtori. Sp. finito cm. 15. Mq.  44,00 x euro/mq.  28,00 = euro  1.232,00 

 

 

 

 



q) Fornitura in opera di cordoli retti, in cls 

vibrocompresso a vista, dimensioni sp. cm. 10, 

h.cm. 15, posati su sottofondo in cls magro. 

Compreso onere di rinfianco interno in cls. 

sigillatura dei giunti ed ogni altro onere, su 

percorso pedonale       Ml.  22,00 x euro/ml.  29,00 = euro    638,00 

 
 

 

Totale opere di realizzazione parcheggio e marciapiede di uso pubblico   euro 45.172,50 



D – Adeguamento della rete di pubblica illuminazione. 
 

 
 

a) Rimozione dei pali di pubblica illuminazione 

esistenti lungo la pubblica via Don Sirtori, e la 

via dei Prati, effettutata con mezzi meccanici 

fino alla profondità massima di ml. 1,00, 

compreso lo scavo parziale in sezione 

effettiva necessario, accantonamento 

nell’ambito del cantiere, incluso ogni altro 

onere eventuale.  n.     6,00 x euro/mc.150,00 = euro     900,00 
 

b) Scavo parziale in sezione effettiva per 

interramento condutture di pubblica 

illuminazione, effettuato con mezzo 

meccanico fino alla profondità massima di ml. 

1.00, larghezza cm. 50. Incluso onere di 

reinterro ed ogni altro eventuale.  Mc. 45,00 x euro/mc. 26,00 = euro  1.170,00 

 

c) Fornitura in opera di tubazione corrugata per 

linee interrate di pubblica illuminazione, a 

doppia parete interno liscio, giunzioni delle 

tubazioni con supporto in pvc a bicchiere. 

Compreso onere di letto, rinfianco e copertura 

con cls., filo di ferro predisposto per il traino 

cavi ed ogni altro onere.  

       Diametro mm. 110. Ml. 85,00 x euro/ml.  14,00 = euro  1.190,00 

 

d) Fornitura in opera di pozzetti d’ispezione e di 

derivazione per linee di pubblica 

illuminazione realizzati con elementi di cls. 

prefabbricato, dim. cm.40 x cm.40 h.cm.40. 

Compreso scavo, reinterro, rinfianco ed 

allettamento in cls., collegamento alle 

tubazioni, sigillo in ghisa a norma ed ogni 

altro onere. n.    13,00 x euro/cad.185,00  = euro 2.405,00 

 

e) Fornitura e posa in opera di plinti in cls. 

prefabbricato, per nuovo alloggiamento pali di 

illuminazione, completo di pozzetto interno e 

vie di collegamento, compreso scavo, 

reinterro, rinfianco ed allettamento in cls., 

collegamento al pozzetto di ispezione con 

tubazione ed ogni altro onere. Dim. 

cm.100xcm.100xh.cm.60. n.     6,00 x euro/cad.390,00  = euro 2.340,00 

 

f)     Posa in opera di palo in acciaio per pubblica 

illuminazione, precedentemente rimosso ed 

accantonato, costituito da palo in ferro zincato 

h.ml. 5,00, con installazione ed alloggiamento 

nel plinto, inclusa la posa in opera con i 

relativi accessori, la fornitura e la posa dei 

cablaggi elettrici, l’allacciamento alla linea di 

adduzione ed ogni altro onere. n.     6,00 x euro/cad.150,00 = euro    900,00 

 

 

 

 



g) Fornitura e posa in opera di nuovi moduli 

ottici ad alta efficienza, in sostituzione a 

quelle esistenti, prodotto dalla azienda “AEC 

Illuminazioni srl”, tipologia “ITALO” e/o 

similari, costituito da nuovo sistema ottico a 

diffusione asimmetrica realizzato in alluminio 

pressofuso, con sistema di dissipazione di 

calore, vetro temperato ad elevata trasparenza, 

verniciato a polveri, funzionale alla nuova 

tecnologia di illuminazione “LED Multichip”. 

Installazione su palo in ferro zincato 

(escluso), inclusa la posa in opera con i 

relativi accessori, la fornitura e la posa dei 

cablaggi elettrici, l’allacciamento alla linea di 

adduzione ed ogni altro onere, per 

illuminazione delle pubbliche vie Don Sirtori 

e via dei Prati. n.     6,00 x euro/cad. 550,00 = euro  3.300,00 

 

h) Fornitura e posa in opera di punti luce per 

illuminazione del percorso pedonale, con 

lampade ad alta pressione a ioduri metallici da 

150w a diffusione asimmetrica, con 

installazione su palo in ferro zincato 

(compreso), inclusa la posa in opera con i 

relativi accessori, la fornitura e la posa dei 

cablaggi elettrici, l’allacciamento alla linea di 

adduzione ed ogni altro onere. Armatura 

singola su palo  in ferro zincato h. ml. 0,90 ed 

ogni altro onere. n.     7,00 x euro/cad. 590,00 = euro  4.130,00 

 

i) Fornitura e posa in opera di quadro elettrico e 

relativo alloggiamento in apposita nicchia, 

completo di tubazioni in pvc e cablaggi;  

compreso fornitura e posa in opera di nuovo 

contatore elettrico di potenza adeguata, 

funzionale all’impianto di Pubblica 

illuminazione, ivi compreso ogni onere ed 

opera, muraria ed elettrica, necessaria al 

corretto allacciamento alla rete principale. n.     1,00 x euro/cad.2.900,00  = euro 2.900,00 

 
 

 

Totale opere di adeguamento rete di pubblica illuminazione                            euro 19.235,00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  

E  – Spese Tecniche per la realizzazione delle opere di urbanizzazione e     

        oneri per la sicurezza del cantiere. 

 

 
a) Spese tecniche per la progettazione preliminare 

definitiva ed esecutiva, delle opere di 

urbanizzazione previste negli elaborati allegati 

al Piano attuativo, ambito “AT5 via Don 

Sirtori”, in Variante – Comparto “A”, 

compreso direzione dei lavori, l’assistenza al 

certificato di collaudo e spese generali, 

calcolati in percentuale sull’importo 

complessivo delle opere da realizzare (6% 

oltre a Contributo Integrativo ed Iva).                                         = euro  8.500,00 

 
b) Oneri per la sicurezza del cantiere, determinati 

ai sensi dell’art.100, D.Lgs. 09.04.2008 n° 81, 

allegato XV, punto 4 - stima dei costi della 

sicurezza cantieri, comprendente costi ordinari 

e speciali, calcolati in percentuale sull’importo 

complessivo delle opere da realizzare (4,5% 

oltre a Contributo Integrativo ed Iva).                                         = euro  6.300,00 

 
 

Totale spese tecniche ed oneri per la sicurezza del cantiere                               euro 14.800,00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

RIEPILOGO DELLE OPERE DA ESEGUIRE A SCOMPUTO DEGLI ONERI 
 
 

      A -  Allargamento sede stradale della pubblica Via dei Prati e realizzazione   
           parcheggi di uso pubblico; 
           Euro   20.723,50 
         
       B -  Realizzazione aree a verde, marciapiede e parcheggi di uso pubblico in  
              fregio alla pubblica Via dei Prati;  
           Euro     27.398,50 
 
     C - Formazione  delle aree  a  parcheggio  e  marciapiede  
           di uso pubblico, in fregio alla pubblica Via Don Sirtori, 
           oltre a breve tratto di marciapiede su lato destro della  
           pubblica Via; 
                                                                          Euro   45.172,50 
 
     D - Adeguamento alla rete pubblica illuminazione; 
                   Euro   19.235,00  
 

TOTALE OPERE di URBANIZZAZIONE da REALIZZARE  Euro 112.529,50 

 
 
 
     E – Spese tecniche di progettazione e direzione lavori  per  la   
           realizzazione delle opere di Urbanizzazione ed oneri per la  
           sicurezza del cantiere; 
                   Euro   14.800,00  
 

TOTALE OPERE DA REALIZZARE A SCOMPUTO         Euro 127.329,50 
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